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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg
nr 11453673). T60 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

KSH eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimisstisteemi seadusest (KeHJS), samuti KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi VV
maarus) ja juhendist ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika
tapsustamine”.

Lisaks on t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel koostatud t66dega
,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine” ja
,Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend. Planeerimisseaduse
kohane menetlus” ning lahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S.
ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamadju strateegilise hindamise kasiraamat.

Eelhinnangu andmisel |ahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Marjamaa Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus l|ahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vdimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (antud juhul
Marjamaa Vallavolikogu). KSH vajalikkuse kohta tuleb detailplaneeringu (DP) algatamisotsuse
eelndu pohjal kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 |Gikele 6.
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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang
1 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

DP ala asub Rapla maakonnas Marjamaa vallas Marjamaa alevis ja hGlmab Haimre pst 37
(katastritunnus: 50501:006:0037 ja Haimre pst 39 (tunnus: 50501:006:0043) kinnistut.

Haimre pst 37 kinnistu maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa 100% ja pindala 1099 m?.
Kdlvikuliselt on tegemist loodusliku rohumaaga 913 m? ja muu maaga 186 m?.

Haimre pst 39 kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100% ja pindala 1372 m2.
Kolvikuliselt on tegemist loodusliku rohumaaga 913 m? ja muu maaga 186 m? ning k&lvikuliselt
on tegemist duemaga.

Planeeritavale alale on juurdepdds Haimre puiesteelt ja Jaama tdnavalt. Planeeritava ala
kohta ei ole varem detailplaneeringut koostatud.

'3 Jaama tn 9,

Joonis 1. DP ala asukoht ja olulisemad kitsendused. Allikas: Maa- ja Ruumiamet.

DP ala asub Marjamaa alevi tiheasustusala I6unaosas olemasoleva elamupiirkonna IGpus.
Edelas teisel pool Haimre puiesteed on Marjamaa valla Sotke kiila. Haimre puiestee
(alevisisene) teekaitsevoond on 5 m.

Molemad kinnistud on hoonestamata ja hetkel puudub tehnovarustus. Haimre pst 37
kinnistut ldbib veetorustik. Liitumine on vdimalik Haimre puiesteel paiknevate elektri- ja
sideliinide baasil. Kaugklttetorustikon teisel pool Haimre puisteed.

Kinnistul kasvab grupiti korghaljastus. Planeeritava ala maapind on tasase reljeefiga.
Absoluutkdrgusmargid jadavad 40.0— 40.50 abs vahele.

Naaberkinnnistul Haimre pst 35 asuvad eluhooned. Teisel pool Jaama tanavat kagus Jaama tn
9 kinnistul on tootmismaa.
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KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud Optimal Projekt OU poolt koostatud DP

algatamiseelsest eskiislahendusest.

Madrjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang
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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada tks 2471 m? krunt, mille sihtotstarve
on elamu- ja drimaa (EEk 25-100%/A 0-25%). Maaratakse ehitus- ja hoonestustingimused elu-
ja arihoone (korterelamu vdimaliku esimese korruse dripinnaga) ehitamiseks. Lahendada
juurdepaas kinnistule, liikluskorraldus, tehnovdrkudega varustamine ja haljastus.

Krundile kavandatakse korterelamu ehitisealuse pinnaga 500 m?, hoone lubatud k&rgus 14 m,
kuni kolm/osaliselt neli maapealset korrust. Krundi tdiehitus 15 %. Haljastuse osakaal 980 m?,
28% krundi pindalast. Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

Krundi asukohast lahtuvalt maaratakse hoonetele arhitektuurilised ja kujunduslikud
tingimused. Samuti maaratakse tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse
pohimotted ning haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.Detailplaneeringu koostamisel
hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid md&jusid ning
maaratakse vajalikud keskkonnatingimusi tagavad néuded.

‘LEMMA



Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang
2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Rapla Maakonnaplaneering 2030+

Rapla maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/80. Rapla maakonnaplaneeringus on tasakaalustatult arvestatud riiklikud
ja kohalikud huvid.

Planeeringu eesmadrk on vidljendada maakonna ruumilise arengu vajadusi arvestades
piirkondlikke eriparasid. Maakonnaplaneering maarab (ldised tingimused Uldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneering kui hierarhilises slisteemis kdrgemal asetsev planeering
annab arengu pohisuunad ja lldised soovitused, millega on arvestatud Marjamaa valla uue
Uldplaneeringu koostamisel. Maakonnaplaneeringu eesmark on tasakaalustada maakonna
ruumilist arengut, kuid selle kdrge Uldistusaste nii graafilisel kui seletuskirjas ei valista
kohalike omavalitsuste poolt konkreetsetele aladele v6i maaliksustele tdpsustavate
tingimuste maaramist.

Arvestades, et uus Mirjamaa valla UP on koostamisel vastavalt maakonnaplaneeringu
tingimustele, siis DP eskiis ei ole vastuolus Rapla Maakonnaplaneeringuga 2030+.

‘LEMMA



Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

2.2 Marjamaa aleviku lildplaneering

Kehtiv Marjamaa aleviku iildplaneering (UP) on kehtestatud Mairjamaa Alevivolikogu
19.12.2000 méairusega nr 13. Uldplaneeringu jirgi on alal tegemist &ri-, teeninduse- ja
vaikeettevdtluse ning elamumaa juhtotstarbega.

Kogu Mirjamaa alevik on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. DP on kehtiva UP-
ga kooskdlas maakasutuse juhtotstarbe osas, kuid ldplaneeringut muutev
ehitustingimuste osas, kuna kavandatakse korterelamut, mis on osaliselt kolmekorruseline
ja osaliselt neljakorruseline. Vastavalt Marjamaa alevi iildplaneeringu punktile 7 on praegu
lubatud maksimaalselt kahekorruselised kortermajad.

Ve

Planeeringuala

o
-

-
—

ARI-, TEEN SE, VAIKEE'ITEVOTLUSE MAA
(OLEMASOL RSPEKTIIVNE)
X ERAMUTE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

2.
\\\:

p e

**********

Joonis 3. Viljavéte kehtivast Mdrjamaa aleviku UP-st.
2.3 Marjamaa valla koostatav iildplaneering

Madrjamaa valla Uldplaneering ning Uldplaneeringu alusel kavandatava tegevuse
keskkonnamdju strateegiline hindamine on algatatud Marjamaa Vallavolikogu 18.12.2018
otsusega nr 112.

‘LEMMA
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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

Lahtudes maakonnaplaneeringust on Marjamaa alev linnalise asustusega ala. Linnalise
keskkonna arendamise eesmark on linnalise asustuse aladel mitmekilgse linnaruumi
tekkimine, kus erinevate funktsioonide koondamise korval tdhtsustatakse ka linnaruumi
kvaliteeti, harmoonilisust ja inimmd&&tmelisust. Linnalise keskkonna arendamisel
soodustatakse erinevaid liikumis-vGimalusi, pooratakse tdhelepanu tadnavatevorgu
kujundamisele, hoonestusele ja haljastusele. Maakonnaplaneeringus valja toodud
pohimdtted on Uldplaneeringus aluseks vdetud ning neid vajadusel tapsustatud.

Planeeringuala

E Elamuala

m Uldkasutatav ala

n Segahoonestusega ala

Ari-, kaubandus- ja teenindusettevotte ala
71 Maetoostuse ala

T2 Ari- ja vaiketootmise ala

Kaitsehaljastuse ala

Kalmistu ala

Joonis 4. Viljavéte koostatavast Mdrjamaa valla UP-st.

Koostatava iildplaneeringu jirgi asub DP ala &ri- ja viiketootmise juhtotstarbega alal. UP
joonisel on ala maakasutus tahistatud roosa varviga ning tahisega T2.

10
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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

Ari- ja erinevat liiki tootmistegevusteks mdeldud ala on keskkonnaohutu tootmise, tootmis-
ehitiste ja neid teenindavate infrastruktuuride, vaiketootmise ja vaiksema kiilastajate arvuga
maa-alad ning nendest tulenevad mdjualad. Pdllumajandusliku ja metsandusliku tootmise jt
tootmisehitiste ja neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ettendahtud maa-ala ning
nendest tulenevad mdjualad.

Ruumilise arengu asjakohased UP eesmirgid Mirjamaa alevis on jargmised:

- Olemasoleva elukeskkonna ja aedlinliku milj6é sdilitamine. Uue hoonestuse
kavandamisel tuleb arvestada Gmbritsevate elamute elukvaliteedi plsimisega.

- Arendamisel on ldhtutud eesmargist luua voi hoida ruumiliselt terviklikku
elukeskkonda ning tagada selle ruumiline ja funktsionaalne terviklikkus. Saastliku
arengu votmesona on kompaktne asustus, sest ainult nii saab luua eeldused eluks
vajalike  infrastruktuuride —  Ghistransport, keskkiite, ({hine vee- ja
kanalisatsioonististeem, kohalikud lasteaiad ja koolid, ujula, spordikeskus,
tervisekeskus — arendamiseks. Nii saab sadsta keskkonda ja parandada elukvaliteeti.
Tihendamisena on kdesolevas (ldplaneeringus kasitletud muuhulgas ka kvaliteetse
elukeskkonna jaoks vajalike funktsioonide (sh puhkealade, jalgratta- ja jalgteede)
arendamist, et soodustada alevi kujunemist elavaks, turvalisemaks, sadstvamaks ja
tervislikumaks.

- Siusteemse planeerimisega toetada kompaktsete elamupiirkondade teket
valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Laiendatavate voi uute elamualade
planeerimisel on ldhtutud sellest, et tagatud oleks hea juurdepaas, sotsiaalne taristu
ja tehnovérkudega varustatus. Arendamine peab toimuma véimalikult terviklike, hasti
labikaalutud ruumiliste visioonide ja terviklahenduste alusel. Uute elamupiirkondade
planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku sotsiaalse
infrastruktuuri osade, thistranspordi véimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga.

- Tulenevalt rahvastiku lldisest kahanemis- ja vananemistrendist Eestis ja kasitletavas
Marjamaa vallas, vdib pikemas perspektiivis oodata rahvastiku kasvu aeglustumist voi
peatumist, mistdttu elamualade reserveerimisel ldahtutakse olemas-olevate
elamualade kompaktsemaks muutmisest.

- Mitmekesistada sotsiaalset infrastruktuuri [ahtudes rahvastiku arengusuundumustest
(kahanemine ja vananev elanikkond). Kaasava planeerimise ja kindla kasutajagrupi (nt
eakate) huvidest ja vajadustest ldhtuvalt toimivate valiruumi lahenduste ja teenuste
pakkumine.

UP seab tingimused elamute planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehitamiseks. Elamualade
ehitustingimuste maaramisel on tahelepanu péoratud tervikliku elamisvaarse miljoo
tagamisele vallas, selleks on maadratud minimaalsed lubatud kruntide suurused ja
maksimaalne lubatud taisehituse protsendid. Eraldi on toodud tingimused elamute
planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehitamiseks Marjamaa alevis.

Ldhtudes planeerimisseaduse § 125 IGige 1 on Marjamaa alev detailplaneeringu koostamise

kohustusega ala. Uldnduded elamute planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehitamiseks
Marjamaa alevis:

- Maérjamaa alevis on elamukrundi miinimumsuurus, millele antakse ehitusdigus,
1200 m2.
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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

- Minimaalse maaiksuse suuruse madramisel on lubatud 20% kdikumist
maakorralduslikel ja maastikulisest eriparast tulenevatel kaalutlustel (looduslikud
piirid, juurdepaasud, kiviaiad, kélvikupiirid jm).

- Uhel maaiiksusel v8ib paikneda maksimaalselt {iks elamu.

- Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik teised abihooned
ja kaetud rajatised) elamumaadel on kuni 30 %.

- Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele elamukruntidele hoonete projekteerimisel
tagatakse vdhemalt 10 % ulatuses krundi pindalast kdrghaljastuse sailimine voi
asendamine.

- Elamukruntide ehitiste ja parklate pindala kavandamisel lahtutakse Gldpdhimdttest,
et kdvakattega alad krundil ei oleks kokku suuremad kui krundi haljastatav osa.

- SOltuvalt elamukrundi ja selle imbruse olemasolevast maastikulisest keskkonnast
vOib Vallavalitsus seada tingimuseks suurema voi vaiksema haljastuse osakaalu.

- Nii kliimamuutustega kohanemise kontekstis kui ka tehnilisest ja majanduslikust
aspektist on vaga oluline Marjamaa valla haljasalade roll sademeveekanalisatsiooni ja
sademevett koguvate veekogude koormuse vahendamisel.

- Parkimine lahendatakse elamumaal omal krundil.

- Koigi uute elamualade planeerimisel tuleb ette ndaha minimaalselt 2 m laiuste
kdonniteede planeerimine, mida voib liigendada haljastusega.

- Planeeritud kénniteed tuleb siduda olemasoleva jalgratta- ja jalgteede vorgustikuga.

UP seab tingimused &ri-, kaubandus- ja teenindusettevotete hoonete planeerimiseks,
projekteerimiseks ja ehitamiseks (muuhulgas T2 ari- ja vdiketootmise ala).

Uue ari-, kaubandus- ja teenindusettevotte rajamiseks tuleb detailplaneering koostada
Uldplaneeringus maaratud detailplaneeringu kohustusega aladel.

Ari-, kaubandus- ja teenindusettevdtte alade planeerimisel ja vastavate objektide
projekteerimisel tuleb jargida jargmisi pohimotteid.

Detailplaneeringus tuleb mairata drimaa krundi minimaalne haljastuse protsent. Ari-
kaubandus- ja teenindusettevdtte aladel on kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal
dldjuhul 10%, kuid sdéltuvalt asukohast vdib Marjamaa vallavalitsus seada tingimuseks
suurema voi vdiksema haljastuse osakaalu.

- Arihoonete puhul tuleb parkimine lahendada krundi siseselt; detailplaneeringuga
tuleb maarata vajalik parkimiskohtade arv ning véimalik paigutus krundil.

- Marjamaa alevi keskuses ette ndahtud segahoonestusega aladel tuleb kvartalites ette
naha esinduslik tanavafront.

Elamukrundi kasutamise korvalsihtotstarbeks voib drimaa maakasutuse ette ndha eeldusel,
et dritegevusega kaasnevad mdojud ei hairi naabruskonda (sh puudub oluline keskkonnamagju
elanike tervisele) ning rajatava hoone kubatuur vastab elamute mahtudele nii ehitisealuse
pinna kui ka kdrguse poolest. Koostatav UP seab hoonestuse lubatud maksimaalse
korruselisuse (maapealsete korruste arv ) kuni 5 korrust ja kuni 17 m.

Detailplaneering on koostatava iildplaneeringuga kooskdlas.

12
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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kaigus ldbiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid.

Vastavalt PlanS § 124 |6ikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel, kui
planeering on aluseks KeHJS § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 loike 1 ehk olulise keskkonnamadjuga tegevuse alla.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

PlanS § 124 I16ike 6 alusel on keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalumine vajalik § 142
nimetatud detailplaneeringu (ehk Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu) koostamisel.
Antud juhul on tegemist kehtivat Marjamaa aleviku lildplaneeringut (ehitustingimused —
hoone korguse piirang) muutva detailplaneeringuga. Juhtotstarve on vastava ala valdav
kasutusviis.

Eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS & 33 |digete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata
tuleb koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline m&ju voib DP-ga kavandatava tegevusega
kaasneda.

Eelhindamine ei I16ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka asjaomaste
asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33 |16ikele
6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased asutused igal
konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (vOi korraldaja). Asjaomaste
asutuste loetelu soltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asutuste hulka kuulub
alati Keskkonnaamet (KeA).
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4 Hinnang keskkonnamdjudele

4.1 Kavandatava tegevuse eeldatav méju Natura 2000 aladele,
bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele liikidele ja
loodusobjektidele

Mdjude eelhindamisel on lahtutud EELIS-es (Eesti looduse infoslisteem, Keskkonnaagentuur)
olevatest andmetest kaitsealuste liikide ja elupaigatlilipide esinemise kohta.

G B Ao 7 S . W W AT 5 . 3
Haimre pst 22 SN, Hare Pt23 R kut istiku tn-29 R Ristiku tanav L3 ‘ s

3 y
B

:

Marjamaa metskond 32

Marjamaa metskond 35
Marjamaa metskond 34

20172 MAVETHERER) e

looduskaitseala

Joonis 5. DP ala piirkonna looduskaitselised kitsendused. Allikas: Maa- ja Ruumiamet.

Lahim Natura 200 ala on ca 600 m ida poole jadv Mdrjamaa jartade loodusala (RAH0000335).
DP realiseerimisel puuduv moéju Natura ala kaitse-eesmarkidele ja ala terviklikkusele.
Natura eelhindamise vajadus puudub.

Lahim kaitseala on Marjamaa looduskaitseala (KLO1000722), mis jadb DP ala piirist Idhimas
punktis 80 m kaugusele I6unasse. LKA kaitse-eesmark on kaitsta, sdilitada ja taastada
vadrtuslikke metsakooslusi ning kaitsta kaitsealust liiki vdike-konnakotkast (Aquila
pomarina) ja tema elupaika. Tegemist on hooldatava LKA Marjamaa sihtkaitsevéondiga.

Viike-konnakotka (Aquila pomarina) kaitse tegevuskavas! on kirjeldatud liigi seisundit ohutavad
ohutegurid (Tabel 1).

Vidike-konnakotka peamine toitumisala jaab 2-2,5 km kaugusele pesast ning hdélmab
avamaastikke. Vaga ebatdendoline on DP realiseerimisega kaasnev mdju voi hairing vaike-
konnakotkale. Pisielupaiga seoses vdib ohuteguritest valja tuua eeskatt toitumisalade kvaliteedi
languse.

1 vaike-konnakotka (Aquila pomarina) kaitse tegevuskava. Kinnitatud Keskkonnaameti peadirektori 26.03.2018
kaskkirjaga nr 1-1/18/138
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Marjamaa alevis Haimre pst 37 ja 39 kinnistute DP KSH eelhinnang

Tabel 1. Eesti vdike-konnakotka populatsiooni ohustavad tegurid ning nende tahtsus.

Seni teadmata pesapaikade havimine suur
Pesitsusaegne hairimine keskmine
Toitumisalade havimine ja kvaliteedi langus keskmine
Keskkonnamiirgid vaike / teadmata
Lindude tahtlik tapmine vdike

lindude tahtlik tapmine vaike
Kauplemine munade ja poegadega vaike
Hukkumine elektriliinides, tuulegeneraatorites voi liikluses vaike

Viike-konnakotkas on kaksikbiotoopne lind. Tema pesa paikneb metsas ning toitumine toimub
avamaastikul. Vaike-konnakotka eelistatud toitumisbiotoopideks on erinevad rohumaad ning
muud avamaakdlvikud. Vdike-konnakotkas jahib oma saaki passiivsel kaugelennul rohumaade
kohal vdi ,,istudes ja oodates” mdénel puul, heinapallil vdi elektripostil. Peamisteks saakobjektideks
on pisiimetajad, kuid samuti teised vaiksed ning keskmise suurusega loomad nagu kahepaiksed ja
linnud. Toitumisalade mosaiiksus pakub liigile arvukamat, mitmekesisemat ja sellest tulenevalt
stabiilsemat toiduressurssi.

Vaike-konnakotkas on eriti tundlik pesitsusaegse hairimise suhtes ja véib kurna hiljata hairimise
tulemusena. Vadike-konnakotkast hadirivad pesitsusaegsed inimtegevused, nii raiet6dd,
kuivenduskraavide ning vadljaveoteede rajamine ja hooldamine ning inimeste juhuslik lilkkumine.
Tavapdraselt soovitatakse pesast 300 m raadiuses valtida ehitustegevust pesitsusperioodil.
Vastavalt LKS § 50 Ig 5 on ajavahemikul 15.03 kuni 31.08 keelatud inimeste viibimine vaike-
konnakotka pusielupaigas.

DP alal kaitsealused liigid puuduvad. Kavandatava hoone rajamine DP alale vdhendab
monevorra loodusliku ala pindala, kuid ala hoonestatamisel on vdimalik arvestada
(vaartusliku) haljastuse sdilitamisega hoonestusala piires. Rajatakse uushaljastust ja tagatakse
selle hooldus. Kui pinnaveereziimi oluliselt ei muudeta, ei ole eeldada ka olulist mdju
sdilivatele (pool)looduslikele naaberaladele.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat
mdoju bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele.

4.2 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pdhjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist muijal.

DP ala jaab geoloogilise uuringu alale (Rapla- ja Pdrnumaa maavarade teemaplaneeringu
uuringuruum), kuid otseseid piiranguid sellega ei kaasne.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdgatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise v6i andma jadatmed
kditlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (luba jaatmete kaitlemiseks voi kompleksluba)
omavale isikule ning rakendama koiki véimalusi ehitusjadgtmete taaskasutamiseks. Jaatmete
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kditlemise korraldamisel |dhtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse
jédtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jaatmete (eeskatt olmejadatmete) teke hoonete kasutusperioodil, kuid seda
ei ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ja Marjamaa valla
jaatmehoolduseeskirjale (vastu voetud 20.12.2022 maarusega nr 29) ning Marjamaa valla
jadtmekavale 2024-2029, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamoju.

4.3 Moju pinna- ja pohjaveele

Piirkond jaab Marjamaa aleviku tiheasustusalale. Vastavalt Marjamaa valla Ghisveevargi ja —
kanalisatsiooni arengukavale 2022—-2034 on vdimalik DP ala liita olemasoleva lhisveevargi ja
-kanalisatsiooniga. DP ala Ghisveevarustus ja -kanalisatsioon lahendatakse vastavalt piirkonna
vee-ettevotja AS Matsalu Veevark tehnilistele tingimustele.

Kui liitutakse valla Ghisveevargi ja -kanalisatsioonislisteemiga, ei ole oodata negatiivseid
keskkonnamojusid ega tdiendavat pinnavee- vdi pohjaveereostuse riski kohapeal.

DP-ga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too eeldatavalt kaasa ka veetarbimist
mahus, mis vOiks mojutada valla p&hjaveevaru suurust ja seeldbi pdhjustada olulist
keskkonnamadju.

Liig- ja sademevee drajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt arajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele. Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel vdimalusel eelistada
lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee
reostumist. Soovitav on kasutada sademeveest vabanemiseks loodusldhedasi lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus
vOimalik. Samuti on soovitatav sademevett lokaalselt immutada ja koguda haljastuse
kastmiseks kasutamiseks.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist moju pinnaveele ja pohjavee reziimile voi
kvaliteedile.

4.4 Jaakreostus

Ala on endine tooOstuspiirkond ja I3dhipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja
inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond.

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- voi pohjavee reostust, mis seaks
piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

4.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
need mdjud on lihiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda kdrgendatud ehitusmiira
ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médduvate mdjudega ning arvestades tegevuse
mahtu ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset mdju.
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Kavandatava hoonestuse kiittelahenduse pohimotted madratakse &ra planeeringu
koostamisel. Individuaalsetel kiittelahendustel oluline negatiivne keskkonnamdju puudub.

Erinevate vdimalike lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab Uldjuhul
projektipohist lahenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevottu dldiselt
soositakse, kus voimalik.

Ohk-soojuspumba  vilisagregaadi tehnoseadmete  (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete miira ei liletaks Gmbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisdohus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja
hindamise meetodid” lisas 1 toodud normtasemeid.

Ehitustoode kdigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Kruntide valgustamisel kasutatakse
kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi.

Piirkonna valisdhu kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
DP realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja Ghusaastet.
Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse (KeUS) & 3 kasitleb ka keskkonnahiringuid, mis on
inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne mdju keskkonnale, sealhulgas
keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule voi varale voi kultuuriparandile.
Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei tleta arvulist normi voi
mis on arvulise normiga reguleerimata. Siiski eeldatakse olulise keskkonnahairingu tekkimist
labi keskkonna keemilisele, fllsikalisele voi bioloogilisele naitajale kehtestatud piirvaartuse,
mida ei tohi inimese tervise ja keskkonna kaitsmise huvides Uletada. Antud juhul selliseid
mdjusid eeldada ei ole.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha lilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

4.6 MOoju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

DP eskiis ei ole vastuolus Méarjamaa valla ja Marjamaa aleviku Uldiste arenguplaanidega .
Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku mdju varale.

DP-ga kavandatav tegevus ei kujuta ohtu inimese tervisele vdi keskkonnale. Kavandatava
tegevuse mojud on lokaalsed. Ehitusperioodi mdjude leevendavaks meetmeks on miira ja
vibratsiooni pdhjustava ehitustegevuse planeerimine selliselt, et see voimalikult vahe hairiks
Umberkaudseid elanikke. Soovitav on miira ja vibratsiooni pdhjustavaid téid teostada ainult
to6pdevadel ajavahemikus kell 8.00 - 18.00.

Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku mdju v6i moju tervisele ei ole ette ndha.
4.7 Visuaalne méju

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti.

Uushoonestust saab rajada selliselt, et see arvestab mahult ja arhitektuurselt lahenduselt
olemasolevat viljakujunenud keskkonda, st hoonestusjoont, hoonete vahelist kaugust,
mahtu, katusekuju, viimistlusmaterjale jms.
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Planeeringuala hoonete asukohta voOib pidada visuaalselt sobivaks. Planeeringus
madratakse arhitektuursed tingimused, mis tagavad hoonete sobitumise olemasolevasse
hoonestuspilti.

4.8 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Seega ei ole eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamdjuga avariiolukordade esinemist.

4.9 Mo6ju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel |ahipiirkonnas muinsuskaitseobjekte ei ole.

DP ala piirist ca 270 m kirde poole jaab Jaama tee &darde ehitismalestis Marjamaa
raudteejaama veetorn (registri nr 15268) ja edasi Marjamaa raudteejaama hoone (nr 15267).

Otsene mdju kultuurivadrtustele DP realiseerimisel puudub.
4.10M06ju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Temperatuuritdusuga kaasnev kuumalainete sagenemine on ks peamisi tulevikukliima riske nii
Eestis kui ka mujal maailmas. Kuumalained vBimenduvad eeskatt tiheasustusaladel soojussaare
efektina, kus suured tumedad pinnad (asfaltteed, asfaltkattega parklad) neelavad suurema osa
pdikesekiirgusest, mis omakorda kitavad Ohku. Soojussaar on Umbritsevast maapiirkonnast
markimisvaarselt soojem tehisala. Samuti on soovitav kasutada maastikukujunduses
veelelemente (tiigid, avatud kraavid), mis v6imaldavad vdahendada nii temperatuuritdusu kui ka
puhverdada sagenevate tormidega kaasnevate valingvihmade veekoguseid.

Kbikide arendustegevuste puhul tuleb arvestada endise keskkonnaministri poolt kinnitatud
kliimamuutustega kohanemise arengukavaga?. Kliimamuutustega kohanemise arengukava ja
selle juurde kuuluva rakendusplaani kohaselt toob darmuslike ilmastikundahtuste sagenemine
suure téendosusega kaasa raskemate ilmastikuoludega seotud loodusdnnetuste sagenemise.
Voivad kaasneda veetaseme muutus, sademete hulga ja temperatuuri ddarmuslikud muutused.

Planeeringute sademeveelahenduse kavandamisel tuleb arvestada prognoositavate sademete
hulga suurenemise ja tormide sagenemisega. Eelistada tuleb looduslahedasi sademeevee
lahendusi, sh avatud kraave ja tiike, mille sademevee koguste puhverdamise voime on suurem kui
torustikel. Sademevee lahenduste projekteerimisel, sh dimensioneerimisel, tuleb arvestada
muutuvate kliimaoludega.

Kaasaegsed hooned kasutavad samas vdahem elektrienergiat ja sellega vaheneb kaudse mdjuna
elektrienergia tootmise vajadus, misldabi paiskub energia tootmisest lldiselt 6hku vdhem
heitgaase ja kasvuhoonegaase.

Lokaalsed m6jud on olemas, kuid olulist ebasoodsat moju kavandatava tegevusega kaasnevalt
kliimamuutustele oodata ei ole.

2 https://envir.ee/kliimamuutustega-kohanemise-arengukava
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4.11Lahipiirkonna teised arendused ja vdéimalik méjude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoodndis teised sarnased uusarendused teadaolevalt puuduvad.

Olulist koosmdju v6i mojude kumuleerumist ei ole ette naha.

4.12 Muud aspektid

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata. Kuigi tegemist on piirivodndisse jadava alaga, siis pole tegemist
sellise arendusega, mille mdjud voiksid tletada riigipiiri.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse  valdkondadesse. Antud juhul on tegu suhteliselt vadiksemahulise
detailplaneeringuga, seega olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevotmisel. Antud juhul on tegu vordlemisi
vaiksemahulist uushoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste Gigusaktide nduete llevotmisega puudub.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

DP-ga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS & 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. KSH eelhinnangu koostamise vajadus tuleneb otseselt
sellest, et kehtiv Marjamaa aleviku Uldplaneering ndeb (seletuskirja punkt 7) maksimaalselt
kahekorruselised kortermajad.

Samas koostatav Marjamaa valla lldplaneering naeb vallas ette kuni viiekorruselisi hooneid.
Kuigi koostatav UP ei ole digusakt, siis kohalik omavalitsus peaks detailplaneeringu algatamise
kaalumisel vétma arvesse asjakohastes mittesiduvates dokumentides valjendatud huve, sh
koostamisel oleva kérgema astme planeeringu eesmarke. Kaalutlusdiguse teostamisel ei tule
arvestada Uksnes digusaktidega, vaid kdigi oluliste asjaoludega3.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta DP alusel ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
negatiivset keskkonnamadju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse vdimalike negatiivsete
mojude vahendamiseks asjakohaseid leevendusmeetmeid.

Eesti Looduse Infoslisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmebaasi andmetel
looduskaitsealused objektid planeeringualal puuduvad.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei
saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamadju. KSH Iabiviimine ei ole seega kdesoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel
pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks tdiendavat negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle [dhiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndaha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) planeeringualal ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid ja kaitsealasid. Piirkonnas
olevaid kaitsealasid ja kaitsealuste liikide elupaikasid planeeringuga kavandatav tegevus
negatiivselt ei mojuta;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit,

inimese tervist, heaolu ega vara;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele voi majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket.

3 Riigikohus, lahend nr 3-3-1-87-13
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Detaiplaneeringus  keskkonnatingimustega arvestamine on igakilgselt voimalik
planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12.

DP ala Uhisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse vastavalt piirkonna vee-ettevdtja
Matsalu Veevidrk OU tehnilistele tingimustele. Sademe- ja liigvee tdpsem &rajuhtimise
lahendus koos kaideldavate voi omal krundil immutavate koguste arvutustega lahendatakse
ehitusprojektides.

KSH eelhinnangu llesanne on hinnata vOimalikku olulist keskkonnamdju ja ei ole otseselt
hinnata hoonete ruumilist mdju ja hoonestuse keskkonda sobitumist. Antud teema
lahendamine on planeeringu koostamise llesanne.

KSH algatamise vOi mittealgatamise taiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus
ning planeeringu koostamisel ja kehtestamisel tuleb kavandatava tegevuse aspekte hoolikalt
kaaluda ehk planeerida. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab detailplaneeringu
koostamisel arvestama ka muid asjakohaseid mdjusid PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH (le otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt, aga vajadusel ka teistelt juba kaasatud asutustelt.
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